PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO PARAISO
ESTADO DE RONDONIA
Poder Executivo

de Justica do Estado, as quais deterd@o competéncia para dirimir conflitos

relacionados a Reurb, mediante solugao consensual.

§ 1° O modo de composigéo e funcionamento das camaras de que trata

o caput deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a
termo e constituira condigéo para a conclusdo da Reurb, com consequente expedicao
da CRF.

§ 3° O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocagao,

procedimento de mediagao de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4° O Municipio podera, mediante a celebracdo de convénio, utilizar as
camaras de mediagdo cadastradas no Conselho Nacional de Justiga- CNJ ou

credenciadas em Tribunal de Justica.

Art. 22. Concluida a Reurb, seréo incorporadas automaticamente ao
patriménio publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, 0S
prédios publicos e 0s equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de

regularizagéo fundiaria aprovado.

Secao ll
Projeto de Regularizagao Fundiaria

Art. 23. O projeto de regularizag@o fundiaria contera, no minimo:
. levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito
por profissional competente, acompanhado de Anotagao de Responsabilidade
Técnica — ART — ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT-, que

demonstrara as unidades, as construgdes quando definidas pelo Municipio, o @
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sistema viario, as areas publicas, 0s acidentes geograficos e 0s demais

elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

planta do perimetro do ntcleo urbano informal com demonstragdo das

matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e

ambiental;

projeto urbanistico;

memoriais descritivos;

proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de

reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;

estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislagéo federal vigente,

quando for o caso;

cronograma fisico de servigos € implantagdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacoes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,

definidas por ocasido da aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria; e

termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou

privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste

artigo.
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Paragrafo unico. O projeto de regularizagéo fundiaria devera considerar
as caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de

circulagdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 24. O projeto urbanistico de regularizagéo fundiaria devera conter,

no minimo, as indicagoes:

. das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes

ou projetadas;

II. das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdes, localizagéo, nome do logradouro e nimero de sua designagao

cadastral, se houver;

. quando for o caso, das guadras e suas subdivisdes em lotes ou as fracdes

ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV. os logradouros, espagos livres, sreas destinadas a edificios publicos e outros

equipamentos urbanos, quando houver,;

V. de eventuais areas ja usucapidas;
VI. das medidas de adequagdo para corregdo das desconformidades, quando

necessarias;

VIl. das medidas de adequagéo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e

relocagéo de edificagdes, quando necessarias;

VIIl. das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
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IX. de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

- § 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os

seguintes equipamentos:
. sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;
II. sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
lll. rede de energia elétrica domiciliar;
IV. solucdes de drenagem, quando necessario; e

V. outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fungao das

necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo

urbano informal de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengao,

podem ser realizadas antes, durante ou ap6s a concluséo da Reurb.

§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaboragéo do projeto de
regularizagéo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao

cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

- § 5° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por

profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentagédo de Anotagao de
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Responsabilidade Técnica — ART - no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA — ou de Registro de Responsabilidade Técnica — RRT — no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU -, quando o responsavel técnico for

servidor ou empregado publico.

Art. 25. Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico competente, diretamente
ou por meio da Administragéo Publica Indireta, implementar a infraestrutura essencial,
os equipamentos comunitarios previstos nos projetos de regularizagé@o, assim como

arcar com os dnus de sua manutengao.

Art. 26. Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por ocasidgo da
aprovagdo dos projetos de regularizagéo fundiaria, nos limites da legislagdo de

regéncia, os responsaveis pela:
I. implantagdo dos sistemas viarios;

Il. implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou

comunitarios, quando for o caso; e

Nl. implementagdo das medidas de mitigagdo e compensagao urbanistica e

ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderao ser

atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagéo e
compensagéo urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com

as autoridades competentes como condigéo de aprovagao da Reurb-E.

e ———

R. Mario Luiz Barbosa, 3122 Centro — CEP: 76862-000 — Alto Paraiso - RO.
Fone (69) 3534-2104/2107/2230 - E-mail: gabinete@altoparaiso.ro.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE QLTO PARAISO
ESTADO DE RONDONIA
Poder Executivo

Art. 27. Para que seja aprovada a Reurb de ntcleos urbanos informais,
ou de parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de
outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverao ser realizados, a fim de
examinar a possibilidade de eliminag&o, de corregdo ou de administragao de riscos na

parcela por eles afetada.

§ 1° Na hipétese do caput deste artigo, € condigdo indispensavel a
aprovagdo da Reurb a implantagdo das medidas indicadas nos estudos técnicos

realizados.

§ 2° Na Reurb que envolva areas de riscos que ndo comportem
eliminagéo, corregao ou administragdo, o Municipio, no caso da Reurb-S, ou os
beneficiarios, no caso da Reurb- E, deverao proceder & realocagéo dos ocupantes do

nucleo urbano informal.

Secao ll
Da Conclusao da Reurb

Art. 28. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o

processamento administrativo da Reurb devera:

l. indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto

de regularizagéo fundiaria aprovado;

ll. aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante do processo de

regularizagéo fundiaria; e

. identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagao

urbana regularizada, e os respectivos direitos reais, quando for o caso. ‘K

M
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Art. 29. A Certiddo de Regularizagao Fundiaria — CRF — é o ato
administrativo de aprovagéo da regularizagéo que devera acompanhar o projeto

aprovado e devera conter, no minimo:

. o nome do nlcleo urbano regularizado;
. alocalizagao;

lll. amodalidade da regularizagao;

IV. as responsabilidades das obras & servigos constantes do cronograma,

V. aindicagdo numeérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI. a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimagao fundiaria ou mediante ato unico de registro,
bem como o estado civil, a profisséo, o ntmero de inscrigdo no cadastro das
pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de
identidade e a filiagao.

Art. 30. Os procedimentos de registro da Certiddo de Regularizagao

Fundiaria — CRF — e do Projeto de Regularizagdo Fundiaria deverao seguir a

regulamentacao prevista na legislagéo federal vigente.

CAPITULO IV
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 31. O direito real de laje sera regido pela legislagéo federal vigente%

/
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CAPITULO V
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 32. O Condominio de Lotes sera regido pela legislagéo federal
vigente a ser regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal.
CAPITULO VI
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 33. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos
urbanos informais que tenham sido constituidos para a alienagéo de unidades ja

edificadas pelo proprio empreendedor, publico ou privado.

§ 10 Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de
parcelamento do solo com unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com
edificacoes em condominio, condominios horizontais ou verticais, ou ambas as

modalidades de parcelamento e condominio.

§ 20 As unidades resultantes da regularizagdo de conjuntos
habitacionais serdo atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente
publico promotor do programa habitacional demonstrar que, duranteé 0 processo de
regularizagado fundiaria, ha obrigagdes pendentes, caso em Qque as unidades

imobiliarias regularizadas serao a ele atribuidas.

Art. 34. Para a aprovagdo e registro dos conjuntos habitacionais que
compdem a Reurb ficam dispensadas a apresentagdo do Habite-se, o qual é
substituido pela CRF, e no caso de Reurb-S, as respectivas certiddes negativas de

tributos e contribuicdes previdenciarias. “&

M
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CAPITULO Vii
CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 35. Quando um mesmo imével contiver construgbes de casas ou
comodos, podera ser instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano
simples, respeitados os parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas na
matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificagdes, as partes de utilizagao
exclusiva e as areas que constituem passagem para as vias publicas ou para as

unidades entre si.

Paragrafo unico. O condominio urbano simples sera regido pela

legislagéo federal vigente.

CAPITULO IX
REGULARIZAGAO DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art. 36. Constatada a existéncia de area de preservagao permanente,
total ou parcialmente, em ntcleo urbano informal, a Reurb observara, também, o
disposto nos arts. 64, 65 e segumtes da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de
2012, hipétese para a qual se torna obrigatoria a elaboragéo de estudos técnicos que
justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a situagao anterior, inclusive por meio

de compensacgdes ambientais, quando for o caso.

CAPITULO X
DO ACORDO DE COOPERAGAO

Art. 37. A celebracdo de parcerias entre o Setor Publico e entidades da
sociedade civil encontra-se consolidada nas disposigdes da Lei n° 13.019/2014, no
qual, institui normas gerais para as parcerias entre a administracdo publica e

organizagbes da sociedade civil, em regime de mutua cooperagdo, para a
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consecucdo de finalidades de interesse publico e reciproco, mediante a execugédo de
atividades ou de projetos previamente estabelecidos em planos de trabalho inseridos

em termos de colaboragdo, em termos de fomento ou em acordos de cooperagao.

Art. 38. Cabe ao setor publico a busca de condigbes otimizadas que
redundem em beneficios a comunidade, ressaltando-se & manuteng@o dos menores

custos possiveis na regularizagao fundiaria.

Art. 39. O Estado busca por meio de parcerias consensuais, fazé-lo
junto com entidades do terceiro setor que tenham sido criadas enfocando certo
proposito de interesse publico buscando em concreto, e possam, assim, seé
encarregar de sua execugao de uma forma mais participativa e proxima da sociedade

civil, melhor refletindo seus anseios.

Art. 40. Fica facultado ao Municipio utilizar a prerrogativa de celebrar
Acordo de Cooperagao com organizagdes sem fins lucrativos que disponham de
Tecnologia de Georreferenciamento e demais qualificagdes imprescindiveis ao

cumprimento das disposigdes desta Lei.

CAPITULO XI
DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 41. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, que ndo possuirem registro, poderéo ter a sua situagao juridica
regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e
integrado & cidade, podendo, para tanto, se utilizar dos instrumentos previstos nesta
Lei.

/
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Art. 42. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a firmar acordos de
cooperagéo, convénios e outros ajustes com instituicoes publicas ou privadas para a

implantagéo de politicas publicas relacionadas ao disposto nesta lei complementar

Art. 43. Esta Lei sera regulamentada no prazo de 60 (sessenta) dias por

ato do Poder Executivo Municipal.
Art. 44. Na aplicagdo da REURB, além das normas previstas nesta Lei
poderdo ser utilizados os demais instrumentos e normas previstas na legislagao

federal especifica vigente.

Art. 45. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas

as disposigdes em contrario.

Palécio dos Pioneiros, 29 de maio de 2020.

HELMA SANTAN |
Prefeita municipal
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