PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO PARAISO
ESTADO DE RONDONIA SANCIONAD A
Poder Executivo

LEI MUNICIPAL N° 1.375/2020

ORGAO OFICIAL DE o
DIVULGACAO DE 29 DE MAIO DE 2020.

DE ATOS ADMINISTRATIVOS
LEI 407-10/12/2001
PUBLICADO EM MURAL

DispGe: "Legitima, Instrumentaliza e Autoriza a
N 95, OO Regularizagdo Fundiaria Urbana no Municipio de
Alto Paraiso — RO, e D& Outras Providéncias”.

A Sra. HELMA SANTANA AMORIM, Prefeita Municipal de Alto Paraiso,
Estado de Rondénia, no uso de suas atribuigSes legais, e especialmente do inciso Vi
do Art. 94 da lei Organica Municipal, faz saber que a Camara Municipal Aprovou e ela
sanciona a seguinte:

=

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Secédo |

Da Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB

Art. 1° A regularizaggo fundiaria urbana no Municipio de Alto Paraiso
consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que
visam a regularizagdo de assentamentos irregulares e a titulacéo de seus ocupantes,
de modo a garantir o direito social 4 moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado.

Paragrafo unico. A regularizagéo fundiaria urbana promovida mediante
legitimagdo fundiaria somente podera ser aplicada para nicleos urbanos informais
comprovadamente existentes e consolidados ha mais de 5 (cinco) anos, na data da

publicagdo desta Lei.

—
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Art. 2° Para efeitos da regularizagdo fundiaria de assentamentos

urbanos, consideram-se:

Iv.

Nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,

independentemente da sua localizagdo;

Nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nédo foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que

atendida a legislagéo vigente a época de sua implantacdo ou regularizacéo;

Nucleo urbano informal consolidado: aquele ja existente ha mais de 5 (cinco)
anos, na data da publicaggo desta Lei, de dificil reversao, considerado o tempo
da ocupac3o, a natureza das edificagbes, a localizagdo das vias de circulagédo
@ a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem

avaliadas pelo Municipio;

Certiddo de Regularizagdo Fundidria — CRF: documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de
regularizacédo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo 3 sua
execucao e, no caso da legitimacdo fundiaria e da legitimagao de posse, da
listagem dos ocupantes do nicleo urbano informal regularizado, da devida

qualificagéo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos:

Legitimagdo de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel
em aquisicdo de direito real de propriedade na forma da legislacdo vigente,
com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza
da posse;
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VI.  Legitimacdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicao originaria
do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIl.  Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de

terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 3° Para fins da Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias

€m normas municipais ja existentes, relativas aos parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 4° A Reurb compreende duas modalidades:

I.  Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de
baixa renda, cuja composicdo da renda familiar ndo podera ultrapassar a 1
(um) salario minimo, maximos vigentes no pais, declarados em ato do Poder

Executivo Municipal:

ll. Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagéo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais n3o qualificados na hipétese de que trata o inciso |
deste artigo.

Paragrafo Gnico. A classificacdo da modalidade prevista neste artigo

podera ser feita de forma coletiva ou por unidade imobiliaria.

Art. 5° Aplicar-se-a o disposto na legislagéo federal vigente, quanto as
isengbes de custas e emolumentos, dos atos cartorarios e registrais relacionados 3
Reurb-S.

Art. 6° Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades

como forma de promover a integragdo social e a geracdo de emprego e renda no
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nucleo urbano informal regularizado, desde que atendida a legislagdo municipal

quanto a implantagéo de usos n&o residenciais.

Art. 7° A classificacdo do interesse -definido no art. 4o, visa
exclusivamente a identificagé@o dos responsaveis pela implantacédo ou adequacéo das
obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das
custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o

dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 8° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestagdo de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo
de energia elétrica, ou outros servicos publicos, é obrigatério aos beneficidrios da
Reurb realizar a conexdo da edificag@o a rede de agua, de coleta de esgoto ou de
distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a
utilizagdo do servico.

Secdo Il
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 9° Poder&o requerer a Reurb:

I. O Municipio diretamente ou por meio de entidade da Administragdo Publica
Indireta;

Il. Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas  habitacionais, associagbes de moradores, fundagdes,
organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de

desenvolvimento urbano ou regularizacao fundiaria urbana:

lll.  Os proprietarios, loteadores ou incorporadores;
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IV. A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes: e

V. O Ministério Pablico.

§ 1° Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou
condominio informal, empreendido por particular, a conclusdo da Reurb confere
direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra os

responsaveis pela implantagdo dos nucleos urbanos informais.

§ 2° O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagéo de nicleos urbanos
infformais, ou os seus sucessores, nao os eximira de responsabilidades

administrativa, civil ou criminal.

Art. 10. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugéo
consensual, a aquisicdo de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma
estabelecida em ato do Poder Executivo, sem considerar o valor das acessdes e
benfeitorias do ocupante e a valorizagéo decorrente da implantagdo dessas acessées
e benfeitorias.

Paragrafo unico. As areas de propriedade do Poder Publico registradas
no Registro de Iméveis, que sejam objeto de ag&o judicial versando sobre a sua

titularidade, poderdo ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou

extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.
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Art. 11. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto

de regularizacdo fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios

poderé&o ser feitos em ato tnico, a critério do Poder Publico Municipal.

Paragrafo tnico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo
encaminhados ao cartério o instrumento indicativo do direito real constituido, a
listagem dos Ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas
qualificagbées, com indicagdo das respectivas unidades, ficando dispensadas a
apresentacdo de titulo cartorial individualizado e as copias da documentacéo

referente a qualificagdo de cada beneficiario.

Art. 12. O Municipio poderé instituir como instrumento de planejamento
urbano Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS —, no ambito da politica municipal

de ordenamento de seu territorio.

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana
instituida pelo Plano Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada
preponderantemente 3 populacé@o de baixa renda e sujeita as regras especificas de

Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.
§ 2° A Reurb néo esta condicionada a existéncia de ZEIS.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secéo |
Da Legitimagao Fundiaria

——— I
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Art. 13. A legitimagao fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢ao do

direito real de propriedade, conferido por ato do Poder Publico, nos termos da
legislagéo federal vigente.

Secao li
Da Legitimacdo de Posse

Art. 14. A legitimacgao de posse, instrumento de uso exclusivo para fins
de regularizagdo fundiaria, constitui ato do Poder Publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, com a
identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacgéo e da natureza da posse, o
qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma da legislagéo federal
vigente.

Art. 15. O titulo de legitimac@o de posse podera ser cancelado pelo
Poder Publico emitente quando constatado que as condigbes estipuladas nesta Lei
deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagéo aquele que
irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secgdo |
Disposicdes Gerais

Art. 16. A Reurb obedecera as seguintes fases, a serem
regulamentadas em ato do Poder Executivo Municipal, valendo-se supletivamente da

legislagdo municipal vigente:

. Requerimento dos legitimados;
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ll.  Processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo
Para manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imdvel e dos

confrontantes;
lll.  Elaboragéo do projeto de regularizagzo fundiaria;
IV. Plantas de situacdo e de regularizacdo em 4 (quatro) vias:
V. Memorial descritivo em 4 (quatro) vias;

VI.  Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART - ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT;

VII. Saneamento do processo administrativo;

VIll. Decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade:

IX.  Expedigédo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF pelo Municipio;

X. Registro da CRF pelos promotores da regularizagdo perante o oficial do
cartorio de registro de imdveis.
Art. 17. A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da Reurb,
© Municipio podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o
Ministério das Cidades, com vistas a Ccooperar para a fiel execugéo do disposto nesta
Lei.

Art. 18. Compete ao Municipio:

I.  Classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb; ﬁ
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Il.  Processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagéo fundiaria, e;

. Emitir a CRF.

Art. 19. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado

0 nucleo urbano informal a ser regularizado.

- § 1° Tratando-se de iméveis publicos ou privados, cabera ao Municipio
notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano
informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnacéo no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento

da notificacao.

§ 2° Tratando-se de imdveis publicos municipais, o Municipio devera
notificar os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnacdo no prazo de (30) trinta dias, contado da data de recebimento
da notificagéo.

§ 3° Na hipétese de apresentacédo de impugnagdo, sera iniciado o
procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos de que trata a legislacédo
federal vigente.

§ 4° A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via
postal, com aviso de recebimento, no enderegco que constar da matricula ou da
transcricdo, considerando- se efetuada quando comprovada a entrega nesse

endereco.
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§ 5° A notificagdo da Reurb também sera feita por meio de publicacéo

de edital, com prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a
descricdo da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

I.  quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados; e
Il.  quando houver recusa da notificagéo por qualquer motivo.

§ 6° A auséncia de manifestagéo dos indicados referidos nos §§ 1o e 40

deste artigo sera interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 7° Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes nao esteja
matriculado ou transcrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as
serventias anteriormente competentes, mediante apresentacdo da planta do
perimetro regularizado, a fim de que a sua situac@o juridica atual seja certificada,

caso possivel.

§ 8° O Requerimento de instauracdo da Reurb ou, na forma de
regulamento, a manifestagdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos
legitimados garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos
informais situados em areas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas
respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situagées de fato ja existentes,

até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§ 9° Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauragéo da
Reurb, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com

vistas a reformulagzo e 3 reavaliacéo do requerimento, quando for o caso.

R. Mério Luiz Barbosa, 3122 Centro — CEP: 76862-000 — Alto Paraiso - RO.

Fone (69) 3534-2104/2107/2230 - E-mail- gabinete@altoparaiso.ro.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO PARAISO
ESTADO DE RONDONIA
Poder Executivo

Art. 20. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de

regularizagéo fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes
envolvidas.

Paragrafo tnico. A elaboragéo e o custeio do projeto de regularizacao
fundiaria e da implantagdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes
procedimentos:

. NaReurb-S:

cabera a esta g responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagéo fundiaria
nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantacdo da infraestrutura
essencial, quando necessaria, devendo, para tanto, ser informada a dotacdo
orgaméntéria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e Custear o projeto de regularizagéo fundiaria e a
implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria, devendo, para tanto, ser
informada a dotag&o orgamentaria:

IIl.  Na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria sers contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados;

. Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder a elaboragéo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da
implantacdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus
beneficiarios.

Art. 21. O Municipio podera criar Camaras de prevengdo e resolugdo

administrativa de conflitos, inclusive mediante celebragdo de ajustes com o Tribunal
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