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§ 22 Se houver consenso entre as partes, o acordo serd reduzido a termo €

constituir condigdo para a conclusdo da Reurb, com consequente expedi¢do da CRF.

§ 32 O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocacao, procedimento

de mediacdo de conflitos relacionados a Reurb.

§ 42 O Municipio podera, mediante a celebragdo de convénio, utilizar as cdmaras de
mediacdo cadastradas no Conselho Nacional de Justica- CNJ ou credenciadas em Tribunal de

Justiga.

Art. 22. Concluida a Reurb, serdo incorporadas automaticamente a0 patriménio
publico as vias publicas, as 4reas destinadas ao uso comum do pavo, 0s prédios publicos e 0s

equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizacao fundiaria aprovado.

Secao

Projeto de Regularizacao Fundiaria

Art. 23. O projeto de regularizagdo fundiaria conterd, no minimo:

. levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Tecnica — ART =
ou Registro de Responsabilidade Tecnica — RRT-, que demonstrard as unidades, as
construcbes quando definidas pelo Municipio, o sistema vidrio, as areas publicas, os

acidentes geogréficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

. planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou

transcri¢des atingidas, quando for possivel;

m. estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica e ambiental;

IV. projeto urbanistico; %
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memoriais descritivos;

proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos

ocupantes, quando for o caso;

estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

estudo técnico ambiental, para 0s fins previstos na legislacao federal vigente, quando for o

Caso;

cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensacbes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da

aprovagdo do projeto de regularizagdo fundiaria; e

termo de compromisso a3 ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo

cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo Gnico. O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as

caracteristicas da ocupagdo e da drea ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais

especificos, além de :dentificar os lotes, as vias de circulacdo e as 4reas destinadas a uso publico,

quando for o caso.

Art. 24. O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria devera conter, no minimo,

as indicacbes:

il.

das 4reas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobiliarias, existentes ou projetadas;

das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontacdes,

localizagio, nome do logradouro e nimero de sua designagdo cadastral, se houver; ﬁ
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. quando for o caso, das quadras e suas subdivistes em lotes ou as fragdes ideais vinculadas a

unidade regularizada;

IV. os logradouros, espacos livres, 4reas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos

urbanos, guando houver;

<

de eventuais dreas ja usucapidas;

das medidas de adequacdo para corregdo das desconformidades, quando necessarias;

Vvil. das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacdo de

edificacbes, quando necessarias;
Vill.  das obras de infraestrutura essencial, qguando necessarias;
IX. de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 12 Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial 05 seguintes

equipamentos:
I. sistema de abastecimento de agua potével, coletivo ou individual;
lI. sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
. rede de energia elétrica domiciliar;
Iv. solugBes de drenagem, quando necessario; e

V. outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcao das necessidades locais e

caracteristicas regionais. %,
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§ 22 A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nicleo urbano

informal de forma total ou parcial.

§ 32 As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengdo, podem ser realizadas antes,

durante ou apds a conclusdo da Reurb.

§ 42 O Municipio definira os requisitos para elaboracio do projeto de regularizagao,
no que se refere aos desenhos, a0 memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos a

serem realizados, se for o caso.

§ 52 A planta e © memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacao de Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART
— no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA —ou de Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT — no Conselho de Arguitetura e Urbanismo — CAU -, quando 0 responsavel técnico

for servidor ou empregado publico.

Art. 25. Na Reurb-S, cabera ao poder Publico competente, diretamente ou por meio
da Administracio Publica Indireta, implementar a infraestrutura essencial, 0s equipamentos
comunitarios previstos nos projetos de regularizagdo, assim como arcar com os 6nus de sua

manutengdo.

Art. 26. Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por ocasido da aprovacdo dos

projetos de regularizacdo fundiaria, nos limites da legislacdo de regéncia, 0S responsaveis pela:
I. implantagdo dos sistemas viarios;

Il.  implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios,

quando for o caso; ﬂ
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m. implementacdo das medidas de mitigacdo e compensagao urbanistica e ambiental, e dos

estudos técnicos, quando for 0 caso.

§ 12 As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas

aos beneficidrios da Reurb-E.

§ 22 Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigacdao e compensacao
urbanistica e ambiental deverao celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes

como condicio de aprovagao da Reurb-E.

Art. 27. Para que seja aprovada a Reurb de nticleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundacBes ou de outros riscos especificados em
lei, estudos técnicos deverao ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminacdo, de

corregdo ou de administracdo de riscos na parcela por eles afetada.

§ 12 Na hipdtese do caput deste artigo, é condicado indispensavel a aprovagdo da

Reurb a implantagdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 22 Na Reurb que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagdo, correcado
ou administracdo, O Municipio, no caso da Reurb-S, ou os beneficiarios, no caso da Reurb- E,

deverdo proceder a realocagdo dos ocupantes do nucleo urbano informal.

Secao i
Da Conclusdo da Reurb

Art. 28. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento

administrativo da Reurb devera: %
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I. indicar as intervencbes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de

regularizacao fundiaria aprovado;

Il. aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante do processo de regularizagdo

fundiaria; e

W. identificar e declarar 0s ocupantes de cada unidade imobilidria com destinacdo urbana

regularizada, e 05 respectivos direitos reais, quando for o caso.

Art. 29. A Certiddo de Regularizagdo Fundidria — CRF — & 0 ato administrativo de
aprovacdo da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no

minimo:
. o nome do nicleo urbano regularizado;
. a localizacdo;
. amodalidade da regularizagdo;
IV. asresponsabilidades das obras e servicos constantes do cronograma;
V. aindicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;
VI. a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por
titulo de legitimacao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como © estado civil, a

profissdo, o nimero de inscric3o no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e

do registro geral da cédula de identidade e 2 filiacdo. @
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Art. 30. Os procedimentos de registro da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria = CRF —
e do Projeto de Regularizagdo Fundiaria deverdo seguir a regulamentagao prevista na legislacdo

federal vigente.

CAPITULO IV
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 31. O direito real de laje serd regido pela legislagdo federal vigente.

CAPITULO V
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 32. O Condominio de Lotes sera regido pela legislacdo federal vigente a ser
regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal.
CAPITULO VI
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 33. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos
informais que tenham sido constituidos para a alienacao de unidades ja edificadas pelo proprio

empreendedor, publico ou privado.

§ 10 Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo
com unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificacbes em condominio,

condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento & condominio.

§ 20 As unidades resultantes da regularizacao de conjuntos habitacionais serdo
atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo guando © ente piblico promotor do programa
habitacional demonstrar que, durante o processo de regularizacdo fundiaria, ha obrigacbes

pendentes, caso em que as unidades imobiliarias regularizadas serdo a ele atribuidas.%
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Art. 34. Para a aprovagao € registro dos conjuntos habitacionais que compdem a
Reurb ficam dispensadas a apresentagao do Habite-se, o qual é substituido pela CRF, e no caso de

Reurb-S, as respectivas certiddes negativas de tributos e contribuigdes previdenciarias.

CAPITULO VI
CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 35. Quando um mesmo imavel contiver construcbes de casas ou comodos,
poderd ser instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples, respeitados 0s
parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas na matricula, a parte do terreno ocupada
pelas edificacdes, as partes de utilizagio exclusiva € as sreas que constituem passagem para as vias

publicas ou para as unidades entre si.

Paragrafo unico. O condominio urbano simples sera regido pela legislagdo federal

vigente.

CAPITULO IX
REGULARIZACAO DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art. 36. Constatada a existéncia de drea de preservacao permanente, total ou
parcialmente, em nuicleo urbano informal, a Reurb observara, também, 0 disposto nos arts. 64,65e
seguintes da Lei Federal n2 12.651, de 25 de maio de 2012, hipotese para a qual se torna
obrigatoria a elaboracdo de estudos técnicos que justifiquem as melhorias ambientais em relacdo a

situagdo anterior, inclusive por meio de compensagoes ambientais, quando for o caso.

CAPITULO X
DO ACORDO DE COOPERACAO

Art. 37. A celebragdo de parcerias entre o Setor publico e entidades da sociedade
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para as parcerias entre a administragao publica e organizagoes da sociedade civil, em regime de
miitua cooperagao, para a consecucdo de finalidades de interesse publico € reciproco, mediante a
execucio de atividades ou de projetos previamente ectabelecidos em planos de trabalho inseridos

em termos de colaboragdo, em termos de fomento ou em acordos de cooperagao.

Art. 38. Cabe ao setor publico a busca de condigdes otimizadas que redundem em
beneficios a comunidade, ressaltando-se a manuten¢do dos mMenores custos possiveis na

regularizagdo fundiaria.

Art. 39. O Estado busca por meio de parcerias consensuais, fazé-lo junto com
entidades do terceiro setor que tenham sido criadas enfocando certo propdsito de interesse
publico buscando em concreto, e possam, assim, 5e encarregar de sua execucdo de uma forma mais

participativa e proxima da sociedade civil, melhor refletindo seus anseios.

Art. 40. Fica facultado 3o Municipio utilizar a prerrogativa de celebrar Acordo de
Cooperagao com organizacbes sem fins lucrativos Qque disponham de Tecnologia de
Georreferenciamento e demais qualificacdes imprescindiveis a0 cumprimento das disposigbes

desta Lei.

CAPITULO XI
DISPOSICOES FINAISE TRANSITORIAS

Art. 41. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 13 de dezembro de
1979, que nao possuirem registro, poderdo ter a sua situacdo juridica regularizada mediante 0
registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto,

<e utilizar dos instrumentos previstos nesta Lei.

Art. 42. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a firmar acordos de cooperacao,
convénios e outros ajustes com instituicbes publicas ou privadas para 3 implantacdo de politicas

publicas relacionadas ao disposto nesta lei complementar %}
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Art. 43. Esta Lei sera regulamentada no prazo de 60 (sessenta) dias

Executivo Municipal.

_ 44. Na aplicacdo da REURB, além das normas

Art
s e normas previstas na legislacdo federal es

utilizados os demais instrumento

Art. 45. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao,

em contrario.

palacio dos Pioneiros, 18 de Maio

W

PREFEITA MUNICIPAL

por ato do Poder

previstas nesta Lei poderao ser

pecifica vigente.

revogadas as disposicdes

de 2020.
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